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近年来，新老房贷利差不断拉
大，成为借款人关注的热点问题。
自 11 月 1 日起，存量房贷利率迎来
动态调整机制，正是为了从制度层
面推动解决这一问题。该机制主要
从哪些方面着手完善存量房贷利率
定价？又将对借款人带来哪些影
响？

想解决新老房贷利差拉大问
题，首先要弄清楚导致利差拉大的
关键点在哪里。

目前，我国绝大部分房贷利率
以贷款市场报价利率（LPR）为定价
基准加点形成。也就是说，房贷利
率定价取决于两方面：一个是每月
对外公布一次的 LPR，另一个是借
款人和银行签订合同时约定的加点
幅度。

从 LPR 方面来看，尽管新老房
贷的利率都会根据 LPR 调整而变
化，但调整的时间不一样。

新发放房贷往往以当时已公布
的最新一期 LPR 作为参考定价，而
存量房贷则受制于合同约定的重定
价日，只有到了重定价日才能调
整。在个人住房贷款利率定价机制
完善之前，借款人的重定价日一年
只有一次。

2024年 10月 21日，5年期以上
LPR 下降 25 个基点至 3.6%。如果
借款人的重定价日是 10月 20日，那
他的存量房贷利率要等到 2025 年
10 月 20 日才能根据当时 LPR 调整
情况重新确定。而新发放的房贷利
率，可能很快就享受到这 25个基点
降幅带来的利好。

再从加点幅度来看，不论是新
发放房贷还是存量房贷，加点幅度
在合同期限内往往固定不变。

北京是目前仍有房贷利率下限
的城市之一。去年 12月，北京城六
区首套房贷利率的最低加点是 10
个基点，今年 6 月则调整为减 45 个
基点。这意味着，6月新发放的房贷
利率，仅加点幅度就较半年前下降
了 55个基点。

房贷合同期限普遍较长，大都
是二三十年。固定的加点幅度无法
反映借款人信用、市场供需等因素
变化，一旦市场形势发生转变，容易
造成新老房贷利差扩大。

据此，中国人民银行 9 月 29 日
发布公告，明确完善商业性个人住
房贷款利率定价机制有关事宜。10
月 31 日，多家银行发布公告，进一
步细化安排，主要从加点幅度调整
和重定价周期调整两个方面，对浮
动利率定价的商业性个人住房贷款
进行优化完善。

此次调整后，重定价周期将如
何改变？

根据近日多家银行发布的公
告，自 11月 1日起，存量房贷借款人
可与银行协商，重新约定重定价周
期。新发放房贷借款人也可以自主
选择重定价周期。调整后的重定价
周期可选择 3 个月、6 个月或 12 个
月。而此前规定，个人住房贷款利
率重定价周期最短为 1年。

山东济南市民焦先生在 2020
年 11月贷款购买了一套住房，合同
约定的重定价日是 1 月 1 日。今年
以来，5 年期以上 LPR 已累计下行
60个基点。按照之前规定，焦先生
只能等到明年的 1 月 1 日才能享受
到LPR下行带来的利好。

但如果他将重定价周期调整为
3个月，则调整后的重定价日为 1月

1 日、4 月 1 日、7 月 1 日、10 月 1 日，
不用再苦等 1 年。1 年可以调整 4
次，焦先生可以更早享受到每次“降
息”带来的红利。

要注意的是，在 LPR 下行周期
内，重定价周期越短，借款人可越快
享受到利率下行带来的利好；但在
LPR 上行周期内，借款人也将更早
承受加息负担。

多家银行表示，同一笔贷款存
续期内，客户仅可申请调整 1 次。
因此，借款人要综合考虑自身情况
审慎决策，用好这一次选择权利。

11 月 1 日动态调整机制落地
后，加点幅度又将如何变化？

对于加点幅度调整，借款人并
不陌生，很多人已在 10月底享受了
银行批量调降利好。根据安排，绝
大部分存量房贷利率调降至不低于
LPR 减 30个基点，此次调整的就是
加点幅度。

银行主动批量调降存量房贷利
率固然省事，但非长久之计，需要进
一步深化利率市场化改革，推出更
加灵活的机制。

中国人民银行给出的解决办法
是，当新老房贷利率偏离到一定幅
度时，借款人可与银行自主协商，变
更加点幅度。

此次多家银行明确，一旦新老
房贷利率的加点幅度偏离高于 30
个基点，借款人就可以申请调整。

这成为触发调整的“门槛”，也
是此次机制落地的关键之一。

要知道，如果偏离幅度过大，借
款人心理有落差，可能增加提前还
贷。如果偏离幅度过小，可能造成
频繁重置合同，给银行业务办理带
来更大压力。

不过，这个偏离幅度不能简单
理解为新老房贷利率之间的差距，
而是要看借款人房贷利率的加点幅
度，与全国新发放房贷利率平均加
点幅度之间的差距。

如果借款人对房贷利率加点幅
度并不清楚，可以通过手机银行
App或贷款经办行查询。

至于全国新发放房贷平均利率
所对应的加点幅度，银行也给出了
计算方式，涉及央行公布的上季度
全国新发放房贷平均利率，以及当
季 5年期以上LPR的均值。

例如，根据中国人民银行官网
最新公布的数据，三季度全国新发
放 个 人 房 贷 加 权 平 均 利 率 为
3.33%，而当季 5年期以上 LPR均值
为 3.85%，对应的加点幅度为 3.33%
减去 3.85%，即减 52个基点。

如果在此基础上偏离 30 个基
点以上，即房贷利率的加点幅度高
于减 22个基点时，借款人可与银行
协商，申请将加点幅度调降至减 22
个基点。

一旦达到调整“门槛”，借款人
该如何申请调整？

多家银行表示，从 11月 1日后，
符合条件的借款人需要主动向银行
提出申请，银行审批通过后才能进
行调整。借款人可通过手机银行、
贷款经办行等提出调整申请。

工行明确表示，将不晚于 11月
15 日开始受理重定价周期调整申
请，客户可通过手机银行“贷款-房
贷重定价周期调整”栏目申请调整
重定价周期。审核通过后，新的重
定价周期即日生效。

新华社记者 任军 吴雨
（新华社北京11月2日电）

存量房贷利率的动态调整机制来了，你的房贷将有何变化
芬兰总统斯图布近日在接受

采访时，对中国将芬兰列入试行免
签政策国家发出了“三连谢”，并表
示芬企业界人士对此尤感振奋。
来中国更便捷，对企业来说意味着
更多发展机遇、更优发展前景，对
游客来说是与五千年文明、千万里
美景的约会。世界在中国发出的
真诚邀约中看到了中国的自信，感
受到了中国持续扩大对外开放的
诚意和决心。

为进一步便利中外人员往来，
中方日前决定扩大免签国家范围，
自 11 月 8 日起对斯洛伐克、挪威、
芬兰、丹麦、冰岛、安道尔、摩纳哥、
列支敦士登、韩国持普通护照人员
试行免签政策。这是中国扩大免
签“朋友圈”的最新一轮举措。一
段时间以来，扩大免签国家范围等
一系列便利来华人员措施的实施，
成为掀起外国人来华热潮的重要
动力。据统计，今年三季度，中国
各口岸入境外国人达 818.6 万人
次，同比上升48.8%。其中，通过免
签 入 境 488.5 万 人 次 ，同 比 上 升
78.6%。

免签是第一步，背后是“中国
欢迎你”的待客之道。免签证预
约、免采部分申请人指纹、签证费
减免等利好政策，以及更加快捷的
口岸服务，让“中国行”更加令人心
动。北京推出了《境外初次来京人
员城市服务指南》，系统提供各类
生活服务信息；上海在出租车和地
铁站配备外卡支付设备；成都、西
安等8个城市正试点便利来华人员
支付的新举措；几大电信运营商在
主要城市机场口岸新增多个服务
网点，方便外籍人员入境办理手机
号码……这些便利措施不断提升外
国人在华旅游生活工作的舒适度。

花径缘客扫，国门为友开。吸
引各国游客的不仅有中国独特的
自然风光、人文景观，还有几千年
文明积淀的物质和精神富矿。行
走过阿尔卑斯山的背包客折服于

黄山奇松、怪石和云海打造的东
方仙境；为凡尔赛宫自豪的法国
人惊叹于故宫的宏伟和壮观；在
埃及金字塔下流连忘返的历史爱
好者也被兵马俑的“古老微笑”深
深打动……不同文化对美的定义
和表现方式各异，但人类对美的感
知和欣赏是共通的。对博大灿烂
的中华文明的审美体验，拉近了外
国客人们与中国的心灵距离。

社交媒体的普及让中国游热
潮一浪更比一浪高。相比那些闻
名遐迩的名胜古迹和山川湖泊，街
头巷尾的烟火气和不期而遇也是
旅途重要的乐趣之源。从日本小
哥在上海品尝灌汤包的沉醉表情，
到欧洲夫妇在北京晨曦中朝向太
极拳手的“注目礼”，无不体现着外
国游客对中国文化的浓厚兴趣和
敬意。这些视频画面广泛传播，吸
引着更多外国游客来探寻这个东
方古国的魅力。

中国的免签政策和便利化措
施得到了国际社会的广泛欢迎。
法国外长科隆纳表示，相关举措将
有力促进中法两国人员往来和人
文交流。德国《商报》报道说，这将
向德国企业界释放明确的积极信
号。西班牙《国家报》网站报道指
出，近段时间，中国在促进旅游业、
经济和人员交流的同时，显示出更
大程度的开放诚意。

中国不断扩大免签政策范围
等一系列便利化措施，展现了中国
作为一个大国的自信和开放姿态，
让世界更加亲近中国，也让中国更
紧密地携手世界。随着相关政策
的不断深入实施，更多外国朋友来
到中国感知“更开放中国”，体验

“更美好中国”，传递“第一手中
国”，中国与世界联系的纽带将越
拉越紧，共同谱写更多热气腾腾的
人文交流佳话，创造更多活力满满
的互利合作机遇。

新华社记者 李蓉
（新华社北京11月2日电）

开放自信的中国
让世界更亲近

假药、回流药，不仅危害医保基
金安全，更影响广大患者用药安全
和身体健康。国家医保局 11月 2日
发声显示，监管部门对假药、回流药
的发现、查处能力有了重大突破。

11 月 2 日中午，国家医保局发
布公告，首次通过药品追溯码对假
药、回流药“亮剑”。公告显示，通过
对各地上传的药品追溯码开展分
析，发现 11个省份 46家医药机构疑
似存在复方阿胶浆的药品串换、回
流药、假药等线索情况，要求相关医
保部门进行核查，11月 20日前向国
家医保局上报核查结果。

这是国家医保局今年 4月开展
医保药品耗材追溯码信息采集试点
工作以来，第一次面向社会公开核
查涉嫌药品重大违法行为线索。

“一药一码”，让假药、回流药
“无处藏身”——

药品追溯码一般以条形码或二
维码形式，印制在药品和医用耗材

的最小包装盒上，是出厂时就被赋
予的唯一身份标签。

“药品追溯码就是药品的唯一
‘电子身份证’。”国家医保局大数据
中心编码标准处处长曹文博说，“就
像一组身份证号只能对应一个人，
一条药品追溯码只能对应一盒药。”

陕西省榆林市医保基金安全防
控中心主任韩海军介绍，如果在药
品流通过程中，通过扫码仪器发现
一组药品追溯码重复出现，就存在
假药、回流药以及药品被串换销售
的可能。同时，通过追溯码，相关部
门还可实时动态查看药品耗材生
产、配送、零售各个环节信息。

此次国家医保局公告提及的 46
家医药机构，就存在药品追溯码重
复的情况，重复情况大于等于 3次，
且均发生医保基金结算。国家医保
局有关负责人表示，其背后暗藏的，
可能是波及多个省份的重大药品违
法行为线索。

迅速推开，已覆盖全国超六成
定点医疗机构——

在福建省厦门市，已实现全市
1500余家定点零售药店药品追溯采
集 100%全覆盖；在陕西省榆林市，
截至 6月 10日追溯码管控系统共拦
截同一药品再次支付 14057 次，涉
及费用 126.29 万元……目前，全国
多地已推开追溯码使用。

国家医保局最新数据显示，截
至 10月 28日，全国已归集药品耗材
追溯码数据 31.27 亿条，涉及 29.68
万家定点医疗机构、49.72万家定点
零售药店。

“这意味着我国超 60%的定点
医疗机构和超 99%的定点零售药店
启动了追溯码的采集工作。”曹文博
说，预计今年底在全国范围内全面
展开追溯码的扫码入库工作。

“码”上监管，守护百姓用药安
全——

记者了解到，已有部分药品可

以通过手机扫描追溯码，获取药品
相关信息。国家医保局有关负责人
表示，随着追溯码进一步推开使用，
患者购药时可以通过其了解更多药
品“由谁生产、销售到哪、是否被二
次销售过”等“前世今生”信息。

据悉，除了 11月 2日的公告外，
国家医保局还将陆续发布有关医保
药品重复追溯码的相关信息。国家
医保局有关负责人提示，消费者可
以保存一些药盒，如果发现国家医
保局发布的相关信息涉及自己所购
药品，可以凭借包含追溯码的药盒
以及发票进行维权。

“让每一盒药都留下‘数字足迹’，
药品追溯码赋能医保基金监管，更好
适应了新质生产力发展要求。”这位负
责人提醒，消费者切勿听信蛊惑，把医
保药品拿去卖钱；相关从业人员也要
警醒，切勿倒卖假药、劣药、回流药。

新华社记者 徐鹏航
（新华社北京11月2日电）

医保药品追溯码首次“亮剑”直指假药回流药

11月2日，法国守望者飞行表演队在进行飞行展示。
当日，2024 中国航空产业大会暨南昌飞行大会在江西南昌开幕。本

届飞行大会包含飞行表演、民用航空展、航空航天科普展等多项内容。大
会将持续至11月4日。 新华社记者 隋尚君 摄


