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02城事·重点

阅读提示

二手房“带押过户”业务拟先在丽水城区试点，下步根据市场需求及风险评估情况，逐步在全市范围
内推开，进一步保障房产交易安全。

□ 记者 廖王晶

房东没有结清贷款，房子也可以办理过户

了！昨天，记者从市建设局了解到，为化解“带

押”房屋交易难、过户难的困局，盘活存量房交

易，促进房地产市场健康发展，市建设局联合

市不动产登记中心、不动产行业协会等单位，

在中国建设银行丽水分行先行先试，推出二手

房“带押过户”交易。

快捷安全降低交易成本

近段时间，“带押过户”成为全国多地二手

房交易政策中的高频词，包括海南、济南、深

圳、广州、南京等在内的多地楼市新政中提及

二手房交易“带押过户”，政策向简化交易流

程、降低交易成本频频发力。不久前，浙江首

个二手房“带押过户”政策在宁波开始试点。

在传统的二手房交易过程中，如果住房还

有未还清的银行按揭贷款，普遍采用“先赎楼

再过户”模式，即卖方需要提前筹集资金还清

贷款，解除原有抵押，才能办理过户手续。而

后买方将房产再次抵押，获得银行贷款。在实

际操作中，“赎楼”的方式往往是买方提前支付

购房款垫付或是卖方自行筹措“过桥”资金。

所谓二手房“带押过户”，简单说，就是二

手房东有按揭贷款还没还清，可以不用提前还

贷就能办过户手续，并且买家的按揭贷款手续

也在这个过程中一并办妥。这被认为是进一

步降低交易的风险和成本、盘活二手房资源、

加快二手房流通和交易，从而带动楼市活跃的

重要创新政策。

“带押过户”于法有据。民法典第 406条规

定，抵押期间，抵押人可以转让抵押财产。抵

押财产转让的，抵押权不受影响。该交易模式

是对新法规转化为便民利民金融服务措施的

有益探索。

“二手房‘带押过户’具有‘降低交易成本、

资金更加安全、流程更加便捷’等方面的优势，

切实为交易双方提供了便利。”市住房保障管

理中心相关负责人员介绍，银行会对交易资金

实施全流程监管，所有资金进出在资金监管专

户中进行；买方只需准备首付款，余款通过银

行贷款手续完成，大幅降低交易成本；市不动

产登记中心专门设置“带押过户”业务流程，将

不动产过户和抵押登记同步办理，缩短了二手

房交易时间。

据介绍，二手房“带押过户”业务拟先在丽

水城区试点，下步根据市场需求及风险评估情

况，逐步在全市范围内推开，进一步保障房产

交易安全。

为二手房市场注入新活力

二手房“带押过户”交易新模式，解决了一

部分换房人群的燃眉之急。其中最主要是减

少了卖房人筹钱还贷款的压力，同时市不动产

登记中心专门设计“带押过户”业务流程，将不

动产过户和抵押登记同步办理，缩短了二手房

交易的持续时间。

“这个政策来得太及时了，以前房主要先

还清贷款才能考虑卖房。现在好了，不用到处

找亲戚朋友借钱‘过桥’了。”市区的周女士最

近正打算卖掉怡景花苑的一套住房，重新购置

一套改善型住房，得知二手房“带押过户”在市

区开始试点，她开心地说：“以后卖房不仅能省

了办理提前还款手续的环节，而且也可以在卖

房过程中少花很多的时间和精力。”

昨天下午，记者走访了市区解放街和囿

山路的部分房屋中介机构，行业从业者对二

手房“带押过户”交易新模式的出炉表示非常

欢迎。

在解放街经营一家房屋中介的金先生告

诉记者，“带押过户”可以说是为当下二手房买

卖市场注入了“活水”，它不仅减轻了“过桥”资

金烦恼，降低了再入市“门槛”，又增加了买卖

双方更多的可选择性，降低二手房在市场上的

流通成本，对进一步活跃房地产市场非常有意

义。

二手房“带押过户”可以为卖家省下多大

一笔开支呢？他给记者算了一笔账，以目前行

业行情看，如果卖房者借用 100万元的资金“过

桥”，每月会产生超过一万元的“过桥”费，时间

越久产生费用则越多。

试点银行回应部分热点问题

记者了解到，目前二手房“带押过户”已经

在丽水城区推出，已经有市民在试点的中国建

设银行丽水分行着手办理相关业务。那么办

理二手房“带押过户”业务有哪些要求？办理

后利息按原利息还是现在新的利息算？记者

就大家比较关注的热点问题采访了中国建设

银行丽水分行的相关负责人。

银行同意“带押过户”的要求是什么？办

理所需资料有哪些？中国建设银行丽水分行

的相关负责人表示，要求交易双方委托银行交

易资金监管，交易资金能覆盖卖方贷款本息，

且买方符合银行二手房贷款准入条件。办理

资料跟过去办理二手房贷款没有区别，具体可

咨询办理网点。

办理过程中，如果卖方和买方的贷款金额

不同怎么办？比如卖方房子贷款是 100万，而

买方只能贷款 70万，这种情况下，是否能办理

“带押过户”？中国建设银行丽水分行的相关

负责人表示，银行向买方贷款与卖方贷款无关

联关系，贷款金额根据买方资金需求和还款能

力，以及交易房产的评估价值综合确定，目前

银行二手房贷款的比率最高为房产价值的

80%。针对以上例子，二手房交易资金需超过

100 万元的贷款本息，买方贷款资金以外不足

部分需自筹，自筹部分作为首付款存入监管账

户，即可办理“带押过户”。

“带押过户”后，利息按原利息还是现在新

的利息？中国建设银行丽水分行的相关负责

人表示，“带押过户”后，银行向买方发放新贷

款，贷款期限、贷款金额重新确定，执行新贷款

利率。

中国建设银行丽水分行的相关负责人还

表示，按照二手房“带押过户”业务流程办理，

不会再出现“房东跑路”的情况。首先，实施交

易资金全额监管，按约定交易资金首先用于结

清卖方贷款，剩余款项转入卖方账户，保障交

易资金安全；其次，市不动产登记中心同步办

理不动产过户和抵押权转移登记手续，保障二

手房交易安全性。

房子贷款没还清也能办理过户

丽水城区试点推出二手房“带押过户”

记者记者 兰雷伟兰雷伟 摄摄


