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生活圈·房产

本版支持单位

楼市调控灵活性增强

“一城一策”将有新动作
两天内无理由退房
购房者权益保护不应止于此
� � � �近日，东莞市住房和城乡建设局在其官
网上正式发布了《关于推广使用〈东莞市商
品房认购书(范本)〉的通知》。 通知中最受关
注的一点是，买家在楼盘认购后，“两天内可
无理由退定”。 该规定将从今年 3 月 1 日起
正式实施。 东莞也是国内目前唯一出台“无
理由退房”政策的城市。

房子本质上是一种商品，是用来购买和
消费的，其也有“退货”的法律保障。 根据房
地产法规定，在房屋质量不合格、房屋面积
误差超过 3%和开发商证件不全等情况下，
购房者是有权要求退房的。

不过，这些都属于“有理由退房”。 我们
都知道， 现在很多商品都实现了“无理由
退”，而房子始终没有迈出这一步。从这一逻
辑看，东莞的这个通知，算是真正给“无理由
退房”开了个口子，具备一定积极意义。

然而，“无理由退房”政策也存在一定局
限。更关键的是，该政策的后悔期只有两天，
很难改变楼市的供需关系，也难以对楼市中
购房者欲退房背后的真正乱象进行有效整
治。

就目前市场情况来看，如果一位购房者
下定决心要退房， 除了激情消费等表层原
因，大致有两方面主要原因。 一方面是楼盘
本身或者房地产商出现大问题，比如质量太
差、面积误差太大等；另一方面，则是房子的
价格在日后严重跌出了购房者的预期。如果
真想处理好购房者退房的问题，这两方面才
是症结所在。 而这两方面的问题，都不是在
两天的冷静期内就可以窥探出的。

开发商与购房者的真正纠纷，不在于有
没有几天的“无理由退房”冷静期。而在于开
发商的信誉问题、 楼盘的质量与品质问题，
以及市场和购房者缺乏市场思维的问题。

有人说，开发商和楼盘的相关问题有法
律依据，也可以依法进行有理由退房。 可事
实上，这样的依法退房程序相对复杂，最后
顺利退房的现实难度也相对较高。再加上房
子本身所具备的特殊“商品升值属性”，导致
很多购房者遇到相关问题时， 只想维权，不
想退房。

在这种情况下，只能通过“逆向思维”
来思考和解决僵局。 比如， 强化对开发商
的全程监督和对楼盘的有效监查， 对目前
市场下行状态中爆发的“维权潮”，也要形
成有力规范的介入， 构建全方面的维权机
制， 以最大程度保证开发商和楼盘不出问
题， 维护购房者的核心消费权益。 除此之
外，树立真正的市场思维，要从政府做起，
进而慢慢传导到购房者群体， 疏解因市场
波动带来的退房危机。

东莞首推“无理由退房”，是市场层面
的一针调节剂。 如果楼盘质量问题和市场
思维缺失等关键方面能够得到解决， 那退
房危机便可大解。 在此基础上， 若再加上
几天的“无理由退房”， 所呈现出的便是
“锦上添花”之感。

据《中国青年报》

� � � � “稳妥实施的核心在于落实
‘一城一策’，只有‘一城一策’才能
实现它的两个核心目标：给予地方
调控的灵活性，同时避免统一调控
带来的系统性风险。 ”1 月 22 日，
贝壳找房首席经济学家、贝壳研究
院院长杨现领在接受《证券日报》
记者采访时表示。

在中央的“房住不炒 ”的大逻
辑下，“一城一策”已经成为核心政
策逻辑。 易居研究院智库中心研究
总监严跃进分析认为，从近期各地
政府工作报告可以看出，“一城一
策”的提法明显增加 ，主要包括河
南、福建、杭州和宁波等地。 这充分
说明市场的定调比较清晰，即未来
会在“一城一策”上会有较多动作。

严跃进分析称 ，对于“一城一
策”来说，本身是“因地制宜、分类
指导”的导向。 不过很显然对于此
类政策来说，在当前房地产市场下
行的情况下，会有更多的新意。 如
短期内各地政府不会强调政策放
松，而会继续强调“一城一策”的导
向；在具体执行过程中，往往各地
会有放松的迹象。 因为实际上一些
大城市确实出现了交易放缓和价
格趋缓等现象，所以各地政策公开
或不公开的放松现象会更多。

2018 年 12 月召开的中央经济
工作会议强调，要构建房地产市场
健康发展长效机制，坚持房子是用
来住的、不是用来炒的定位，因城
施策、分类指导，夯实城市政府主
体责任，完善住房市场体系和住房
保障体系。

随后召开的全国住房和城乡
建设工作会议就明确，坚持房子是
用来住的、 不是用来炒的定位，着

力建立和完善房地产市场平稳
健康发展的长效机制，坚决防范
化解房地产市场风险。 坚持因城
施策、分类指导 ，夯实城市主体
责任 ， 加强市场监测和评价考
核，切实把稳地价稳房价稳预期
的责任落到实处。 继续保持调控
政策的连续性稳定性，加强房地
产市场供需双向调节，改善住房
供应结构， 支持合理自住需求，
坚决遏制投机炒房，强化舆论引
导和预期管理，确保市场稳定。

多位业内人士表示 ，“加强
房地产市场供需双向调节，改善
住房供应结构，支持合理自住需
求，坚决遏制投机炒房”，这一表
述体现了政策的两面性和灵活
性 ，既满足合理自住需求，同时
也遏制投资炒房，地方政府在政
策范围内进行调整，但必须坚持
“房住不炒”这一前提。

杨现领认为，2019 年房地产
调控有三大特点，即调控主体由

中央转向地方、 调控方式由调控交
易转向调控供给结构、 政府职能回
归到住房保障。 历史证明，调控市场
交易往往只影响需求释放的节奏 ，
通常是延缓或刺激需求释放， 尽管
短期内可以实现政策目标， 但会明
显打乱市场供需结构， 抑制市场调
节，引发其他问题。 调节交易并没有
改变市场供给结构， 不能从根本上
改变住房短缺或结构错配的问题。
今后政策会减少对交易环节的行政
管制，限价、限售乃至限购政策可能
会根据不同城市的情况作相应调
整。

在上述政策逻辑预判下，杨现领
认为，2019 年，一线城市市场有望回
升，二线城市市场逐渐见底。 二线城
市将成为 2019 年房地产市场主力。
2019 年增量市场供应放量， 二手房
市 场 在 经 历 2018 年 回 落 后 将 在
2019 年触底， 增量及存量格局有所
改变。

据 《证券日报 》

不负一城瞩望！

中梁天宸壹号首开劲销全城
� � � � 1 月 27 日， 丽水中梁天宸壹
号， 终于在万众期待中迎来首期盛
大开盘。开盘当天，数千位丽水市民
从四处赶来， 共赴此次中梁与丽水
之约， 共同见证了一场关于远见与
收获的盛典。

中梁从不缺少人气，去年的翡翠
滨江首开即售罄， 火遍了整个丽水。
此次的天宸壹号也是不遑多让，在开
盘前， 活动现场早已是人山人海，场
面火爆，13 时 20 分开盘现场准时打
开，人们蜂拥而至，不多时已挤得满
满当当，再一次印证了中梁开一盘火
一盘的说法。 人气即是证明，这不仅
仅是对天宸壹号品质的见证，更是对
中梁品牌的证明。

据悉，开盘仅仅 3 个小时，中
梁天宸壹号销售量便远超理想
值，销售房源量之大，销售速度之
快在房地产业内非常少见， 在丽
水更是业界奇迹。

多年来，中梁不断以“中梁
火 ” 现象证言着中梁品牌的实
力。 2016 年，中梁·滨江首府全年
销售套数超 1000 套， 销售额破
22 亿元；2017 年， 中梁·御湖东
岸，首开劲销 9.5 成；2018 年，中
梁·翡翠滨江，开盘即清盘，一席
难求， 而中梁天宸壹号再次热
销 ，给寒冬萧瑟的楼市，带来一
把热火。

中梁天宸壹号可以做到如此

高程度的热销，自然与其强大的品牌
背书、CBD 的优势地段、 匠心打造的
精工品质息息相关。

藏钜著于贵域， 蕴奢华于绿谷。
中梁天宸壹号 ， 择址于丽水城中
CBD，对望绿谷信息产业园，奢享众
多稀贵配套资源，以现代时尚建筑风
格，创新丽水建筑美学。 凭“一轴、两
心、一环、多园”的造园规划，匠造丽
水园艺大成；用礼序入户空间、三大
运动场、一大中央花园、四大墅间花
园等园林景观， 许瑰美归家风景；以
建筑面积约 88-139m2 云著高层、建
筑面积约 183m2 御景联排，礼献丽水
城市精英。


