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生意经·理财

“房住不炒”效应凸显 投机客全面退潮

多地楼市出现政策松动和微调
2019 年楼市或温和回归理性

多地松绑房地产调控政策
� � � �近一个多月来， 多个地方城市
松绑了限购或者限售政策。其中，最
为明确的是山东菏泽市， 明确提出
取消限售条件，这被理解成为“打响
楼市松绑令的第一枪”。紧接着不少
城市纷纷放宽购房限制。

1 月 10 日，珠海市提出，将加
快完善覆盖在珠海发展港澳人员的
公共就业服务体系， 探索放宽澳门
居民在购房等方面的限制。 1 月 3
日， 青岛市国土资源和房屋管理局
高新区分局发布通知，暂停“摇号售
房”规则。 2018 年 12 月底，广州市
出台最新规定， 可异地提取公积金
进行购房；几乎同时，佛山市取消了
购房最低准入条件。

回顾 2018 年，房地产调控政策
由紧到松。相对应的是，地方政府政
策层面也出现明显的两阶段变化：
前三季度坚持调控目标不动摇、力
度不放松，涉及四限政策持续高压，
整治市场秩序，上调房贷利率等；四
季度调控政策略有松动的迹象，广
州、武汉、南宁等部分城市局部放松
限价， 多城市下调房贷利率上浮比

例， 菏泽更是明确提出取消限售条
件。

2018 年 12 月，社科院发布的《中
国住房发展报告（2018-2019）》指出，
综合房地产市场周期、前期需求释放
以及政策调控的多重影响，进入 2018
年下半年后，随着持续三年的调控政
策逐渐显现效应，部分城市楼市逐渐
显露疲态， 土地溢价率不断下降、土
地流拍不断增加，部分城市的库存又
进入上升通道。

业内人士分析认为，2018 年底中
央经济工作会议继续坚持“房住不
炒”的定位，因城施策、分类指导，夯
实城市政府主体责任。 基于此，未来
“房住不炒”、因城施策的政策主基调
保持不变，在支持居民合理居住型需
求的同时，着力打压投资、投机性需
求，缓解热点城市房价上涨压力。 联
系到近期菏泽取消限售，有分析认为
本轮调控政策预期将出现转变，更多
城市或将跟进松绑调控。 尤其是那些
库存压力较大的城市，放松调控的可
能性更大。

我省减税新政策出台

预计小微企业每年可减税费超 195 亿元
� � � �记者 24 日从浙江省财政厅获悉，
我省最新出台一揽子减税降费政策，
预计全省小微企业每年可减征税费超
195 亿元，可享受优惠的企业数量占纳
税企业总数的 95%以上， 其中 98%是
民营企业。

浙江省财政厅、国家税务总局浙江
省税务局 23 日联合下发《关于浙江省
贯彻实施小微企业普惠性税收减免政
策的通知》，送出新年第一个减税降费
“大礼包”。

据介绍，此次政策共有 6 条，内容
包括对月销售额不超过 10 万元的增值
税小规模纳税人免征增值税； 放宽小

微企业适用标准， 年度应纳税所得额、
从业人数和资产总额三项指标上限分别
提高到 300 万元、300 人和 5000 万元；
创业投资企业和天使投资个人投向初创
科技型企业符合条件的可按投资额的
70%抵扣应纳税所得额等。

浙江省税务局副局长徐敏俊介绍，
浙江省将现行小微企业优惠税种由原来
的 2 个税种扩大至 8 个税种和 2 项附
加，明确按 50%的最高幅度来减征资源
税、城市建设维护税、房产税、城镇土地
使用税、印花税、耕地占用税及教育费
附加、地方教育附加。

据新华社

阅读提示

业内人士分析认为， 本轮调控政策预期将出现转变，更
多城市或将跟进松绑调控。 尤其是那些库存压力较大的城
市，放松调控的可能性更大。

� � � �去年中国楼市出现调整，尤其是下半年调整力度较大，近段时间，
部分城市也出现了政策松动和微调。 专家预计，2019 年“房住不炒”的
政策主基调不会有实质性扭转，意即在支持居民合理自住型需求的同
时，着力打压投资、投机性需求。 随着去年下半年房地产市场持续降
温，部分城市、部分区域 2019 年调控政策出现微调也在预期之中。

预计不同城市间表现仍将出现分化

� � � �克而瑞地产研究中心相关人士
分析认为， 考虑到当前市场已经转
冷，项目去化率已经有明显的下调，
而菏泽、珠海等局部政策放松后，调
控放松预期被进一步强化。但是，购
买力严重不足是制约三四线成交的
最大障碍， 大部分三四线市场仍然
势必进入深度调整期，预计 2019 全
年不同城市间表现仍将出现分化。

易居房地产研究院分析预测，
2019 年全国商品房销售面积可能
呈现小幅下降态势， 预计全年同比
下降 6%左右，在持续四年增长后再
次转降。 因此，易居方面在《2018-
2019 年全国房地产市场研究报告》
中预测指出，2019 年全国楼市将延
续 2018 年 8 月开始的降温进程，全
国多数地区的楼市都处于过冬状
态。

该机构据此分析指出，“相关部
门必须密切关注降温节奏与幅度，
转变调控思路， 由之前两年多的紧
缩型调控，慢慢过渡到扩张型调控；

政策重心由防房价大起， 转向防大
落。 以确保全国房地产市场实现‘软
着陆’， 朝着平稳健康的发展方向推
进。 ”

针对 2019 年的政策走势， 易居
方面指出，在“房住不炒”大前提不变
的情况下，相关部门和地方政府同时
将关注地产领域包括销售量、 投资
量、价格等下行所带来的压力，进而
出现各类托底和提振的政策内容。从
宽松的角度看，对于一些楼市下行压
力大的城市，将遵循“一城一策”的大
方向，局部放松，尤其是普通住房标
准、二套房贷认定、限价、限售、限购、
公积金政策等方面， 会有放松的可
能。

社科院在 2018 年 12 月发布的
报告中指出，未来，一线城市可能微
调调控措施， 保持调控政策的适度；
二线城市可能最具放松的冲动和条
件，激活楼市的热度；三四线城市可
能动用干预之手，极力维护楼市的温
度。 据《经济参考报》


